KOZGYULESI JEGYZOKONYV

Felvételre keriilt: 2026. aprilis 23. napjan 17,30 érakor a 1074 Budapest, Madach . 4t 10. szam alatti
Tarsashaz kdzgyilésén.
Helyszin: Budapest, VII. keriilet, Madach T. 0t 10. (fszt. aula)

Jelen vannak: Banyai Istvanné - k6zds képviseld
tulajdonosok a jelenléti {v szerint

Banyai Istvanné kozos képviselé koszonti a megjelent tulajdonosokat, megéllapitja, hogy a kdzgyiles
dsszehivasa szabalyszeriien és idében megtortént, majd megéllapitja, hogy a 2026. 4prilis 23. napjanak 17,45
orajara osszehivott megismételt kozgytiles 3630/10000-ed tulajdoni hanyad jelenlétével hatarozatképes. (47
albetét)

1. napirendi pont
A kozgyiilés levezets elndkének, a jegyzokonyv hitelesitéjének, valamint a jegyzGkonyvvezetének, a
megvialasztasa

A kozgyiilés 3630/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatdrozatképes.

2026. (04.23.) 1.sz. Hatarozat: A kﬁzg_}ﬁlés egyhangﬁ igen szavazattal, (3630/ 10000-ed IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-cd TARTOZKODAS mellett) megvalasztotta Banyal Istvanné kdzos képviselst
levezetd elndknek és jegyzdkonyvezetdnek.

A Kkézgyiilés 3630/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatarozatképes.

2026. (04.23.) 2.sz. Hatdrozat: A kozgyiilés egyhangl szavazattal (3630/10000-ed IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) megvélasztotta Lakner Miétyas és Boha Krisztina
tulajdonosokat jegyzkonyv hitelesitének. A meghirdetett napirendi pontokat a kozgyiilés egybehangzoan
clfogadta.

2. napirendi pont
A térsashéz (2025.01.01.-2025.12.31.) éves elszdmoldsinak ismertetése, elfogaddsara hatirozathozatal,
BETIKSZ TEAM Kft. iigykezeldi tevékenységének jovahagyasa

A kdzgylilésre 52616 meghivo mellékleteként minden tulajdonostarsnak megkiildte a tarsashaz 2025. janudr
01. - 2025. december 31. napjaig terjeddé idészakra vonatkozé elszimolést és a 2026. évre vonatkozo
koltségvetés tervezetet.

A szamvizsgalé bizottsag a tarsashdz fenti iddszakra vonatkozo elszdmolasat ellendrizte, megallapitotta,
hogy a tarsashdz konyvelése mindenben megfelel a hatalyos jogszabalyoknak, a bevételek-kiadasok minden
esetben szamlaval igazoltak a kényvelés pontosan atlathatd.

A szamvizsgald bizottsag elfogadta a tarsashaz fenti idészakra vonatkozé konyvelését, a tarsashaz
elszamolasat, azt a kozgylilésnek elfogadasra javasoljak. A kozos képviseld részletesen bemutatta a 2025. évi
elszamolds egyes pontjait, beszdmolt a tarsashdzban elvégzett munkakrol, a koziizemi és szolgaltatéi
kifizetésekrol, ismertette a tarsashaz bevételeit.

A kiozgyiilés 3630/10000-ed tulajdoni hdnyaddal hatarozatképes.

2026. (04.23.) 3.sz. Hatirozat: A kozgyfllés cgyhangd szavazattal (3630/10000-ed IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) elfogadta a tirsashiz 2025. januar 01.-t61 2025.
december 31. napjiig terjedd idészakra vonatkozd elszamolédsat.

A kézgyiilés 3630/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM 0/10000-ed TARTOZKODAS mellett
tudomasul vette a rezsicsdkkentés eredményeként elért megtakaritas 6sszegét.

A kozgyiilés 3630/10000-ed tulajdoni hianyaddal hatarozatképes.

2026. (04.23.) 4.sz. Hatdrozat: A kdzgylilés egyhangu szavazattal (3630/10000-cd IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-ed TARTOZKODAS 1inellett) jovihagyta a BETIKSZ TEAM Kit. igykezelor
tevékenységet.




3. napirend pont
2026. évi koltségvetés tervezetének megtirgyaldsa, hatirozathozatal

A Kkozgylilési meghivd mellékleteként elkiildstt 2026. évre vonatkozé koltségvetés tervezetbdl a
tulajdonostarsak lathatjak, hogy a kozds koltség emelésére a 2026. évben szitkség volt. A szolgaltatdi dijak, a
liftiigyelet a kazén karbantartasi, fiit6i dij is emelkedett. A javasolt kozos koltség eldleg osszege 2026. majus
01-t8l vizoraval rendelkezd ingatlanok esetén 462,-Ft/m2/hé, vizérdval nem rendelkez6 ingatlanok esetén
534 -Ft/m2/h6. A tulajdonosok javaslatara 2026. majus 01-t6l vizéraval rendelkez6 ingatlanok esetén 470,-
Ft/m2/hé, vizéraval nem rendelkezd ingatlanok esetén 540,-Ft/m2/hé Ssszegii lesz a koz0s koltség dsszege.

A koz6s képviseld tajékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy minden tulajdonostérs névre szdloan kézhez fogja
kapni az ingatlanjara vonatkozo 2026. évre sz6l6 fizetési kbtelezettségeket tartalmazo tajékoztato levelet.

A kozgyiilés 3630/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatérozatképes.

2026. (04.23.) 5.sz. Hatirozat: A kozgyiilés egyhangd szavazattal (3630/10000-ed IGEN szavazattal,
0/10000-ed NEM és 0/10000-cd TARTOZKODAS mellett) elfogadta a 2026. évre vonatkoz6 koltségvetés
tervezetet. Igy 2026. majus 01-t8l a kozos koltség eldleg Gsszege vizéraval rendelkezd ingatlanok esetén
470-Ft/m2/hé, vizéraval nem rendelkezd lakasok esetén 540,-Ft/m2/ho.

4. napirendi pont
Tarsashizban felmeriilt feltjitasi, javitisi munkdk megtirgyalasa, szilkséges hatarozathozatal.

(elektromos halézat felijitds, lift feldjitas, koltségmegoszto felszerelés radiatorokra)

A kdzos képviseld tajékoztatja a kozgylilést, hogy a lift felujitasa mar régota hizodik. Megallapitasra keriilt,
hogy a felijitdshoz szilkséges dsszeg a tarsashaz rendelkezésére all. A kordbban bekért drajénlatot a miszaki
ellendr feliilvizsgalta, aki azt tilzénak taldlta. Emiatt a k6z0s képviselS 1ijabb arajanlatok bekeéréseét inditotta
el. A cél a legkedvez6bb miiszaki tartalom és dr-ért¢k arany megtalalésa.

A kbzds képviselé beszamol arr6l, hogy a féelosztd és fsz.-i alapvezeték cseréje sikeresen megtortént. A
kévetkezd 1épés a tarsashaz méretlen fovezetékeinek felijitasa, amelyre 50 millié forintos drajénlat érkezett.
A kdzds képviseld ismertette a banki hitelkonstrukeidkat, valamint a célbefizetés lehetdségét. A tulajdonosok
megvitattik a lehctéségeket, és a magas hitelkamatok miatt a hitelfelvételt elvetették. Ehelyett 1 éves
idotartamu, két részlctben teljesitendd célbefizetés mellett dontottek.
e L iitem (1-6. hénap): 25 milli¢ forint. A befizetésekbdl a tarsashdz megvasérolja a szilkséges
anyagokat.
o IL iitem (7-12. hénap): 25 milli6 forint. A befizetésekbél a kivitelezés tovabbi kéltségeit (munkadij,
egyéb) fedezik.

A kozgyiilés 3630/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatdrozatképes.

2026. (04.23.) 6.sz. Hatdrozat: A kozgyilés (3590/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM ¢és
40/10000-ed TARTOZKODAS mellett) agy dont, hogy a tarsashizi méretlen elektromos fovezetékek
felujitasat a Bifon Kft. 50 millié forint sszegii 4rajnlata alapjan a beérkezett célbefizetés figyelembevétele
mellett megrendeli.

A kozgyiilés 1570/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes. Az onkormdnyzat err6l a
hatdrozatrél, majd testileti iilésen dént. (2060/10000)

2026. (04.23.) 7.sz. Hatdrozat: A kozgyiilés (1530/10000-ed) IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és
40/10000-ed TARTOZKODAS mellett) gy dontott, hogy az a térsashazi méretlen elektromos fovezetékek
felajitdsahoz szitkséges 50.000.000,-Ft-ot, célbefizetéssel fizeti meg, A beruhdzas fedezetéil egyéves
id8tartamra szol6 célbefizetést ir eld a tulajdonosok részére, féléves bontasban. Az elsd hat havi befizetés az
anyagbeszerzésre 25.000.000,-Ft (10.085,-Ftm2), 2026. oktéber 31-ig, a masodik hat havi befizetés,
25.000.000,-Ft (10.085,-Ft/m2), a fennmarad kéltségeket fedezi 2027. aprilis 30. napjaig.

5. napirendi pont
Erzsébetvaros Onkormanyzatinak 6/2017 (11.17.) rendeletmédositasa kapcsén lehet8ség van az épiilet
elétt elhelyezkedd, engedélyezett vendéglato teraszok esetében az Onkormanyzat részére befizetett



kozteriilet hasznalati dij 20%-nak megigénylésére. Hatirozathozatal.

A tirsashazban iizemeltetett éttermek terasza utén befizetett kdzteriilet hasznalati dij 20%-at is kérelmezi a
tarsashaz.

Megérkezett Drexler Zsuzsanna tulajdonos (140/10000) A kozgytilés 3770/10000-ed tulajdoni
hanyaddal hatarozatképes.

2026. (04.23.) 8. sz. Hatdrozat: A kozgyiilés (3770/10000-ed IGEN szavazattal, 0/10000-ed NEM és
0/10000-cd TARTOZKODAS mellett) kéri, hogy a kozos képvisels a 6/2017 (IL17.) rendeletmaédosités
alapjan a 1075 Budapest, Madach L Gt 10. Tarsashdzban fizemeltetett éttermek terasza ntan befizetett
kézteriilet hasznilati dij 20%-4at is kérelmezze a tirsashaz részére

6. napirendi pont

A helyi onkormdnyzat 46/2025.(XIL10.) rendelete szerint szdllashely- szolgiltatdsi tevékenység
2027.01.01-t61 kezdddéen kizdrdlag tarsashazi hozzajirulassal folytathaté, azaz a 2019.01.06. napja
elott nyilvantartisba vett széllashely-szolgaltaténak is rendelkezni kell azzal. Fentiek alapjin az 1/4.
sz. lakds Trabert Ivett és a 2/4, lakas Téthné Budai Eszter tulajdonosok kérik a tulajdonosok
hozzajdruldsat a szallashely-szolgaltatas tovabbi folytatasihoz.

Trabert Ivett tulajdonos a 1075 Budapest, VII. Ker. Madich 1. @t 10, 1/4, alatti lakasban szallashely-
szolgaltatisi tevékenységet kivannak folytatni, a tevékenységvégzéséhez a tarsashédz-kozosség
hozzajarulasa sziikséges, hatarozathozatal. (kérelem csatolva)

Téthné Budai Eszter tulajdonos a 1075 Budapest, VIL. ker. Madach 1. it 10. 2/4. alatti lakdsban
szAllashely-szolgaltatasi tevékenységet kiviannak folytatni, a tevékenység végzéséhez a tirsashaz-
kizisség hozzdjarulisa sziikséges, hatarozathozatal. (kérelem csatolva)

Megérkezett Matzon Linda tulajdonos (100/10000), Papp Hunor (140/10000) és Téth Baldzs
tulajdonosok a 6. 7. 8. és 9. mapirendi pontban adtak meghatalmazist. A kozgyiilés 4270/10000-ed
tulajdoni hinyaddal hatdrozatképes.

A kizgyiilés 4270/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2026. (04.23.) 9. sz. Hatdrozat: A kozgyiilés (2210/10000-ed IGEN szavazattal, 2060/10000-ed NEM és
0/10000-cd TARTOZKODAS mellett) hozzajarul Trabert Ivett tulajdonos a 1075 Budapest, VII. ker.
Madéch L ut 10. 1/4. (34202/4/A/20) szam alatti lakdsanak szallashelyként torténd hasznositdsihoz
azzal a feltétellel, hogy a tulajdonos biztositja az iizemeltetés folyamatos feliigyeletét, az elérhetoségek
kihelyezését, valamint a tarsashiz rendjének és biztonsiaganak betartasat.

A kozgyiilés 4270/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatirozatképes.

2026. (04.23.) 10. sz. Hatdrozat: A kézgyiilés (2210/10000-ed IGEN szavazattal, 2060/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) hozzajirul Téthné Budai Eszter tulajdonos a 1075 Budapest,
VIL ker. Madich L. ut 10. 2/4. (34202/4/A/49) szdm alatti lakdsanak szillishelyként torténd
hasznositdsahoz azzal a feltétellel, hogy a tulajdonos biztositja az iizemeltetés folyamatos feliigyeletét,
az elérhetdségek kihelyezését, valamint a tarsashaz rendjének és biztonsaganak betartisat.

7. napirendi pont

A MOTO PIZZA képviseletében Holics Maté kérelmet terjesztett elé a Maddch Imre ut 10. tarsashaz
felé, a 1075 Bp. Madéich 1. 1t 8. tirsashaz el6tti kizteriileten vendéglaté terasz iizemeltetésére
vonatkozéan. A hatilyos énkorminyzati rendelet értelmében a Kkozteriilet-haszndlati engedély
kiadisinak az a feltétele, hogy az érintett tirsashazak (az érintett haz, valamint az azt jobbrél és
balrél hatirolé hizak, valamint a szemkozti épiilet) tulajdonosi kizissége egyszerii tobbséggel
jévahagyja a kérelmet a terasz elhelyezésérdl. A kérelem szerint a terasszal kapcsolatban az elmilt
évekhez képest semmilyen valtoztatis nem torténik, az tovabbra is a MOTO PIZZA el6tt helyezkedne
el, 7-8 asztallal, 1 db napernyével. Az elrendezésrél szemlélteté alaprajz késziilt. A megvildgitast
érintéen sem térténne valtozas. A Telep és a Moto Pizza kézisen villalja, hogy sajat koltségén elvegzi a
tarsashdz elotti, fa pergolik mentén elhelyezett névényladik felujitasat és esztétikai megujitasat,
hozzdjarulva ezzel a kozteriilet rendezettebb megjelenéséhez.

Ahhoz, hogy a MOTO PIZZA a 1075 Budapest, VII. keriilet, Maddch Imre 1t 8. sz. alatti épiilet elatti
kozteriileten vendéglaté teraszt iizemeltessen a tarsashaz-koziosség hozzdjirulasa sziikséges.



Hatarozathozatal.

A kizgyiilés 4270/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatirozatképes.

2026. (04.23.) 11. sz. Hatdrozat: A kozgyiilés (2210/10000-ed IGEN szavazattal, 2060/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) hozzajirul ahhoz, hogy a MOTO PIZZA a 1075 Budapest, VIIL
keriilet, Madich Ymre ut 8. sz. tirsashaz el6tti kozteriileten vendéglaté terasz iizemeltetésére
vonatkoz6 kozteriilet-hasznalati engedélyt megszerezze.

8. napirendi pont

A Telep-Art Galéria Kift. tulajdonosa és iigyvezetfje Fabian Gergd kérelmet terjesztett elé a Madach
Imre tt 10. tirsashaz felé, a 1075 Bp. Madach L it 8. tirsashaz eldtti kozterileten vendéglité terasz
iizemeltetésére vonatkozéan. A hatilyos énkormanyzati rendelet érteimében a kozteriilet-hasznalati
engedély kiaddsanak az a feltétele, hogy az érintett tarsashdzak (az érintett haz, valamint az azt
jobbrél és balrdl hatirolé hézak, valamint a szemkozti épiilet) tulajdonosi kdzdssége egyszert
tobbséggel jovahagyja a kérelmet a terasz elhelyezésérdl. A kérelem szerint a terasszal kapcsolatban az
elmiilt évekhez képest semmilyen valtoztatds nem tdrténik, az tovabbra is a TELEP elétt helyezkedne
el, 14 asztallal. A megvilagitast érintéen sem torténne valtozas. A Telep és a Moto Pizzéria kozosen
vallalja, hogy sajat kéltségén elvégzi a tirsashaz el6tti, fa pergoldk mentén elhelyezett novényladak
felajitasat és esztétikai megujitdsat, hozzdjarulva ezzel a kizteriilet rendezettebb megjelenéséhez.
Ahhoz, hogy a Telep-Art Galéria Kft. a 1075 Budapest, VII. keriilet, Madiach Imre ut 8. sz. alatti
épiilet el6tti kozteriilleten vendéglaté teraszt iizemeltessen a tarsashiz-kozosség hozzijirulisa
sziikséges. Hatarozathozatal.

A kozgyiilés 4270/10000-ed tulajdoni hinyaddal hatdrozatképes.

2026. (04.23.) 12. sz. Hatdrozat: A kizgyiilés (2210/10000-ed IGEN szavazattal, 2060/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) hozzajirul ahhoz, hogy a Telep-Art Galéria Kft. a 1075
Budapest, VIL Keriilet, Madich Imre ut 8. sz. tirsashaz el6tti kozteriileten vendéglité terasz
iizemeltetésére vonatkozo6 kozteriilet-hasznalati engedélyt megszerezze.

9. napirendi pont

A Side Cocktail Bar, Bottle Side Kft. képviseletében Enyedy Barnabas kérelmet terjesztett eld a
Maddch Imre at 10. tirsashaz felé, a 1075 Bp. Madach L ut 10. tarsashiz elétti kozteriileten
vendéglité terasz iizemeltetésére vonatkozdan. A hatdlyos onkorményzati rendelet értelmében a
kézteriilet-hasznilati engedély kiaddsanak az a feltétele, hogy az érintett tarsashdzak (az érintett haz,
valamint az azt jobbrél és balrél hatirolé hizak, valamint a szemkozti épiilet) tulajdonosi kozdssége
egyszerii tobbséggel jovahagyja a kérelmet a terasz elhelyezésérdl. A kérelem szerint 25 m2 terasz
miikodéséhez sziikséges a hozzdjarulds. Ahhoz, hogy a Side Cocktail Bar, Bottle Side Kft., 1075
Budapest, VIL keriilet, Madach Imre 1t 10. sz. alatti épiilet elétti kozteriileten vendéglaté teraszt
{izemeltessen a tirsashaz-kozosség hozzajaruldsa sziikséges. Hatirozathozatal.

A kozgyiilés 4270/10000-ed tulajdoni hanyaddal hatdrozatképes.

2026. (04.23.) 13. sz. Hatdrozat: A kozgyiilés (2210/10000-ed IGEN szavazattal, 2060/10000-ed NEM és
0/10000-ed TARTOZKODAS mellett) hozzajarul ahhoz, hogy a Side Cocktail Bar, Bottle Side Kft. a
1075 Budapest, VIL. keriilet, Madach Imre it 10. sz. tarsashaz el6tti kozteriileten vendéglito terasz
iizemeltetésére vonatkozo kozteriilet-hasznalati engedélyt megszerezze.

T6bb hozzaszélas nem 1évén a mai kozgyiilés 19:20 perckor lezdrdsra keriilt.
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